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MEMORIA

El proyecto del Plan Especial para la Finca sera el resultado de un proceso de analisis
y con multiplicidad de variables, que ha de responder ademas a la adopcion de un
determinado modelo de -uso, de paisaje, de patrimonio- a establecer para la Finca en
sus distintas escalas: pieza urbana y distrital, quinta historica, arquitectura y jardines

integrados.

El presente documento, que se presenta como ensayo preliminar y aproximacion
metodoldgica al proceso de elaboracién de la propuesta —normativa, de ordenacion, e
intervencion directa-, se acomete con la informacién disponible en el inicio de la fase
de Informacion Urbanistica y se ha de enriquecer con los resultados de otras lineas de
investigacion y analisis de esta fase: Memoria Histérica, Marco Demografico y
Equipamiento Comunitario, Paisaje y Diagndstico Ambiental, Movilidad y Accesibilidad,

Estado de las Infraestructuras.

El contenido del ensayo es eminentemente grafico y se ha materializado en nueve

planos que a su vez comprenden muy diversos esquemas:

= Los dos primeros, de andlisis y diagnéstico del recinto y sus limites con la trama
urbana, expresan en grado de avance preliminar los patrones actuales de la finca
respecto a distintas variables: edificacion y vegetacion existentes y su grado de
proteccion —a revisar- actual, condicionantes de borde de la trama urbana,
viabilidad y accesibilidad rodada y peatonal, atractores de uso en distintas

situaciones, etc.

= En el tercer plano, de alcance mas propositivo, se enuncian seis patrones que
denominamos paisajisticos, entendiendo el paisaje en una concepcién
multivariable e integradora y que responde a diferentes concepciones del modelo
espacial, de movilidad, de relacién “lleno-vacio” en el ambito interior de la finca —
parque vs equipamientos-, de la interaccion Finca-Distrito (muy en particular del
sistema de accesos y “sendas” interiores), del concepto y tratamiento de los limites
—la tapia, en sus diferentes tramos-, de la actitud ante el trafico rodado —el
aparcamiento privado-, entre otros: Paisaje reticulado, expandido, “cosido®,

agrietado, “contenido”, o limitrofe, son formas opcionales de entender la
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intervencion, que se preevallan asimismo en grado de ensayo, destacando sus

valores y riesgos, opciones que habran de hibridarse en el modelo-proyecto final.
= Enlos planos 4 a 9, se explica -como ensayo metodoldgico- el comportamiento de

cada patron a través de algunas de las variables enunciadas: accesos, estructura

viaria, rodada y peatonal, puertas y/o aperturas, limites programéaticos, vegetacion.
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AUTOBUSES URBANOS_PUNTOS DE ENCUENTRO

11 ALTURA DE LA EDIFICACION COLINDANTE - DENSIDAD SOCIAL

. Residencia de estudientes San
Fernando, Patranato de huérfanos del
Ejercito de Tierra

2. Centro de renovacion pedagigica
Las Acatias

3. Centro de educacion de personas
adultas

L. Residencia geritrica Vista Alegre
5. Ministerio de education y ciencia.
Cenfro de  educacion especial de
reeducacion de minusvalidos

6. Cuartel de Polic
7. Comisaria de Palicia de Carabanchel
8. Centro de formacion técnico
profesional Puerta Bonita

9. Residencia geriatrica de Carabancel
10. Centro ocupacional Fray Bernardino
11. Servicios de salud m. Carabanchel
12. Residencia geristrica La Gran
Residencia

13. Instituto de educacion secundaria
n2 1 de Carabanchel Bajo

1. Residencia infantil las Acacias

15. Antiguo colegio Los Luganes.

2. ACCESOS FINCA VISTA ALEGRE

7. FLUJO TRAFICO RODADO

e VIARIO PRINCIPAL EXTERIOR
VIARIO SECUNDARIO

»  ACCESO PRINCIPAL EDIFICIOS PROTEGIDOS

12. SOLEAMENTO

———- solsticio de verano, 1200 h (#359)
____ solsticio de invierno, 12:00 h (26,52)

3. VIAS DE TRAFICO RODADO EXISTENTE

8. SENTIDO VIARIO DE TRAFICO RODADO

—, viario principal

13.A. MAPA ACUSTICO DA LABORABLE

B -60db
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—
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4. EDIFICACION EXISTENTE

(] =

==

9. FLUJO TRAFICO PEATONAL

13.8. MAPA ACUSTICO DTA NO LABORABLE

B - 60db
==
—
3 <10d

. Residencia de estudientes San
Fernando, Patranato de huérfanos del
Ejercito de Tierra

2. Centro de renovacion pedagigica
Las Acatias

3. Centro de educacion de personas
adultas

L. Residencia geritrica Vista Alegre
5. Ministerio de education y ciencia.
Cenfro de  educacion especial de
reeducacion de minusvalidos

ia de Carabanchel
8. Centro de formacion técnico
profesional Puerta Bonita

9. Residencia geriatrica de Carabancel
10. Centro ocupacional Fray Bernardino
11. Servicios de salud m. Carabanchel
12. Residencia geristrica La Gran
Residencia

13. Instituto de educacion secundaria
n2 1 de Carabanchel Bajo

1. Residencia infantil las Acacias

15. Antiguo colegio Los Luganes.

5. EDIFICACION PROTEGIDA A REVISAR POR EL PE.

[0 EDIFICACION PROGRAMATICA (BASE PARA UN FUTURO ESTUDIO

DE RE-ORDENACION DE LOS USOS]
OTRAS EDIFICACIONES

10. VEGETACION - ARBOLADO EXISTENTE
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= PATRON 1_ PAISAJE RETICULADO

[ edificacion protegida
accesos
sistema verde piblico

aparcamiento

tréfico peatonal

> ESTRATEGIAS

LinMTE

1. Continuidad con trama urbana existente dentro de la finca. EL limite
(tapia) se rompe en puntos para generar accesos dirigidos hatia las
avenidas paisgjisticas que configuran el nuevo tejido de la finca.

TEND0

1. Nuevos tejidos urbanos que reconfiguran el limite programatico y
ordenan los flujos de movimiento

a. Viario rodado: Avenidas principales

b. Viario bicicletas: Avenidas seciundarias

c. Viario peatonal: Sendas paisajiticas, paralelas a las avenidas
principales

TECNICAS DE PAISAJE

1. Arbolado de alineacion, més superficies gjardinadas acotadas

PREEVALUACION (VER MEMORIA]

- PATRON 2 __ PAISAJE EXPANDIDO

[  edificacion protegida

D> accesos
B  cistema verde piblico, gestion y mantenimiento piblico
[ sistema verde privado, gestion y mantenimiento privado
B aparcamiento

tréfico peatonal

> ESTRATEGIAS

LinMTE

1. Ausencia de limite 8derribo de la tapia existente) para permitir el
acceso desde cualguier punto.

TEND0

1

Ausencia de viario rodado dentro de la finca, generando una superficie
ire - vacio urbano donde solo los edificios contienen un programa
especifico.

2. Los recorridos peatonales son ilimitados, cada uno elige su camino.

TECNICAS DE PAISAJE

1. Superficie paisaje, cuyos contenidops son:
a. Edificaciones
b. Arbolado
¢ Parterres
d. Sendas paisajisticas
e. Agua
f. Usuarios

PREEVALUACION (VER MEMORIA]

- PATRON 3 _ PAISAJE COSIDO

edificacion protegida
accesos

sistema verde piblico
elementos conectores

trama urbana

10000

aparcamiento

tréfico peatonal

> ESTRATEGIAS

LinMTE

1. Consolidacion del limite de la finca y nuevas superficies programéticas
residenciales, dotacional,  la ciudad entra en la finca?

TEND0

1. Gran avenida peatonal vertebradora del eje Norte - Sur de la finca
2. Generacién de viario perimetral para acceder a las edificaciones
dotacionales.

TECNICAS DE PAISAJE

1. Sistemas de pequefios jardines que configuran el limite.

2. Uso doméstico de las edificaciones dotacionales.
3. Gran vatio central a modo de parque continuo.

PREEVALUACION (VER MEMORIA]

= PATRON & __ PAISAJE AGRIETADO

[  edificacion protegida
D> accesos trafico redado
[>  accesos peatonales
B sistema verde piblico
O sistema verde finca
E= |imite finca - aparcamiento, cuando la tapia no se considera elemento protegide
B uos dotacional - limite finca, cuando la tapia es un elemento protegido
[ aparcamiento

tréfico peatonal

@  conexiones con transporte piblico
> ESTRATEGIAS

LinMTE

Linite programatico, nuevos usos:

1. Tapia protegida + espacios multiuso lexposiciones, mercados, kioskos,
ferias, eventos..)

2. Aparcamiento + tapia reconstruida

TENDO

1. Gran avenida viario trifico rodado de uso piblico (4 carriles)

2. Conexiones con transporte piblico, nuevas paradas dentro del recinto
de la finca,

TECNICAS DE PAISAJE

1. Sitemas de gjardinamiento de los recintos generados por el viario.

PREEVALUACION (VER MEMORIA]

- PATRON 5 _ PAISAJE CONTENIDO

=
>
=
=
=

edificacion protegida

accesos

sistema verde piblico, gestion y mantenimiento piblico
sistema verde privado, gestion y mantenimiento privado
aparcamiento

tréfico peatonal

> ESTRATEGIAS

LinMTE

Tenemos dos limites en el patrén 5

1. Limite programatico del espacio piblico de la finca.

2. Limite programatico de las edificaciones dotacionales contenidas en la
finca.

TENDQ

1. Ausencia de viario rodado dentro de la finca, generando una superficie
libre - vacio urbano donde solo los edificios contienen un programa
especifico.

2. Los recorridos peatonales son il

itados, cada uno elige su camino.
TECNICAS DE PAISAJE
1. Superficie paisaje, cuyos contenidops son:

a. Edificaciones

d. Sendas paisajisticas
e. Agua
f. Usuarios

PREEVALUACION (VER MEMORIA]

> PATRON 6 __ PAISAJE LIMITROFE

[  edificacion protegida
D> accesos
[>  accesos peatonales

B sistema verde piblico, gestion y mantenimiento piblico

[ sistema verde privado, gestion y mantenimiento privado

imite programatico

aparcamiento

tréfico peatonal

> ESTRATEGIAS

LinMTE

1. Limite construido consolidado, el limite de la finca se equidista para
contener y englobar los usos dotacionales. A través de ese limite se
produce el acceso al parque interior.

TENDO

1. L viario rodado queda recintado entre los dos limites que encierran
los usos dotacionales, dandoles servicio.

TECNICAS DE PAISAJE

1. Superficie paisaje, cuyos contenidops son:
a. Edificaciones
b. Arbolado
¢ Parterres
d. Sendas paisajisticas
e. Agua
f. Usuarios

PREEVALUACION (VER MEMORIA]
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1. EDIFICACION EXISTENTE

. Residencia de estudientes San
Fernando, Patranato de huérfanos del
Ejercito de Tierra

2. Centro de renovacion pedagigica
Las Acatias

3. Centro de educacion de personas
adultas

L. Residencia geritrica Vista Alegre
5. Ministerio de education y ciencia.
Cenfro de  educacion especial de
reeducacion de minusvalidos

6. Cuartel de Policia

7. Comisaria de Palicia de Carabanchel
8. Centro de formacion técnico
profesional Puerta Bonita

9. Residencia geriatrica de Carabancel
10. Centro ocupacional Fray Bernardino
11. Servicios de salud m. Carabanchel
12. Residencia geristrica La Gran
Residencia

13. Instituto de educacion secundaria
n2 1 de Carabanchel Bajo

1. Residencia infantil las Acacias

15. Antiguo colegio Los Luganes.

2. EDIFICACION PROTEGIDA

v

acceso edificios protegidos

3. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO Y PEATONAL L. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO « EDIFICACION PROTEGIDA

GENERADORAS DEL PATRON RETICULA
CONFIGURACION DEL TEJIDO:

1. Vias de tréfico rodado restringido en el interior de la finca
2. Vias de trifico rodado limitofes a la finca

3. Sendas paisgjistcas peatonales

L.® Acteso a edificacion principal

5. FLUJO TRAFICO RODADO

——  viario principal
viario secundario

B sparcamiento

6. SENTIDO VIARIO DE TRAFICO RODADO

sentido viario

aparcamiento

7. FLUJO TRAFICO PEATONAL

recorridos viario piblico
recorridos viario piblico finca

recorridos interior manzanas

8. ACCESOS, APERTURAS - GRIETAS DE LA TAPIA EXISTENTE 9. LIMITE PROGRAMATICO

Sub - recintos con caracter auténomo de gestin, mantenimiento y programatico

10. VEGETACION

He
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. Residencia de estudientes San
Fernando, Patranato de huérfanos del
Ejercito de Tierra

2. Centro de renovacion pedagigica
Las Acatias

3. Centro de educacion de personas
adultas

L. Residencia geritrica Vista Alegre
5. Ministerio de education y ciencia.
Cenfro de  educacion especial de
reeducacion de minusvalidos

6. Cuartel de Policia

7. Comisaria de Palicia de Carabanchel
8. Centro de formacion técnico
profesional Puerta Bonita

9. Residencia geriatrica de Carabancel
10. Centro ocupacional Fray Bernardino
11. Servicios de salud m. Carabanchel
12. Residencia geristrica La Gran

Residencis
13. Inctituto de educacién secundaria 7o B
n® 1 de Carabanchel Bajo

4. Residencia infantil las Acatias
1. EDIFICACION EXISTENTE 15. Anfiguo colegio Los Luganes. 2. EDIFICACION PROTEGIDA 3. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO L. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO « EDIFICACION PROTEGIDA 5. FLUJO TRAFICO RODADO

PSS
Tg
Z
S

v acceso edificios protegidos N
Vias de acceso rodado - solo para el servicio de las edificaciones ——  viario principal

. viario secundario

B sparcamiento

6. SENTIDO VIARIO DE TRAFICO RODADO 7. FLUJO TRAFICO PEATONAL - SENDAS PAISAJISTICAS 8. ACCESOS 9. LIMITE PROGRAMATICO 10. VEGETACION

B sistema verde piblico, gestion y mantenimiento piblico
Ahusencia de limites de la finca, & La ciudad penetra en el parque, o el =
B aparcamiento parque se expande hacia la ciudad?

s viario principal
sistema verde privado, gestion y mantenimiento privado

— @ PLAN ESPECIAL FINCA VISTA ALEGRE
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1. EDIFICACION EXISTENTE

. Residencia de estudientes San
Fernando, Patranato de huérfanos del
Ejercito de Tierra

2. Centro de renovacion pedagigica
Las Acatias

3. Centro de educacion de personas
adultas

L. Residencia geritrica Vista Alegre
5. Ministerio de education y ciencia.
Cenfro de  educacion especial de
reeducacion de minusvalidos

6. Cuartel de Policia

7. Comisaria de Palicia de Carabanchel
8. Centro de formacion técnico
profesional Puerta Bonita

9. Residencia geriatrica de Carabancel
10. Centro ocupacional Fray Bernardino
11. Servicios de salud m. Carabanchel
12. Residencia geristrica La Gran
Residencia

13. Instituto de educacion secundaria
n2 1 de Carabanchel Bajo

1. Residencia infantil las Acacias

15. Antiguo colegio Los Luganes.

2. EDIFICACION PROTEGIDA 3. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO + EDIFICACION PROTEGIDA . FLUJO TRAFICO RODADO

v acceso edificios protegidos ——  viario principal

viario secundario

B sparcamiento

5. SENTIDO VIARIO DE TRAFICO RODADO

s senfido viario

B sparcamiento

6. FLUJO TRAFICO PEATONAL

recorridos viario piblico

. recarridos viario piblico - espacio verde piblico

Eje paisgjistico - vertebrador del nuevo tejido

7. ACCESOS 8. LIMITE PROGRAMATICO 9. ELEMENTOS CONECTORES CONSTRUIDOS

Ausencia de limites de la finca, & La ciudad penetra en el parque, o el B clementos conectores
parque se expande hatia la ciudad? Nueves usos programticos que regeneran y consolidan el limite de la
finca. Posible uso: Residencia de estudiantes para las escuelas de Arfe

10. VEGETACION

e Sagobon
PreySasprieg
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. Residencia de estudientes San
Fernando, Patronato de huérfanos del
Ejercito de Tierra

2. Centro de renovatién pedagigica
Las Acatias

3. Centro de educacion de personas
adul

4. Residencia geridtrica Vista Alegre
5. Ministerio de education y ciencia.
Cenfro de  educacion especial de
reeducacion de minusvalidos

6. Cuartel de Policia

7. Comisaria de Policia de Carabanchel
8. Centro de formacion técnico
profesional Puerta Bonita

9. Residencia geriatrica de Carabancel
10. Centro ocupacional Fray Bernardino
1. Servicios de salud m. Carabanchel
12. Residencia geriatrica La Gran
Residencia

13. Instituto de educacin secundaria
n2 1 de Carabanchel Bajo

16, Residencia infantil las Acatias

1. EDIFICACION EXISTENTE 15. Antiguo colegio Los Luganes. 2. EDIFICACION PROTEGIDA

3. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO L. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO « EDIFICACION PROTEGIDA 5. FLUJO TRAFICO RODADO

v acceso edificios protegidos Eje primcipal, viario rodado piblico, nueva via urbana de doble sentido, —  viario principal
conexiones entre General Ricardos y calle de Carcastillo
viario secundario

[ aparcamiento

6. SENTIDO VIARIO DE TRAFICO RODADO 7. FLUJO TRAFICO PEATONAL 8. ACCESOS 9. LIMITE PROGRAMATICO 10. VEGETACION

centido viario recorridos viario pablico B accesos trafico rodado E== (inite finca - aparcamiento, cuando la tapia no se considera elemento protegido B sistema verde piblico
— os peatonales B uos dotacional - limite finca, cuando la tapia es un elemento protegido 3 sistema verde finca
aparcamiento P> accesos peatonale: puestos: mercados temporales, artesania, flores, libros y escenarios al aire libre

conexiones con transporte piblico

— ‘@ PLAN ESPECIAL FINCA VISTA ALEGRE
St Bt Fanen E TCRMINO MUNICIPAL DC MADRID
-ty FASE: INFORMACION URBANISTICA DICIEMBRE 2007
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. Residencia de estudientes San
Fernando, Patranato de huérfanos del
Ejercito de Tierra

2. Centro de renovacion pedagigica
Las Acatias

3. Centro de educacion de personas
adultas

L. Residencia geritrica Vista Alegre
5. Ministerio de education y ciencia.
Cenfro de  educacion especial de
reeducacion de minusvalidos

6. Cuartel de Policia

7. Comisaria de Palicia de Carabanchel
8. Centro de formacion técnico
profesional Puerta Bonita

9. Residencia geriatrica de Carabancel
10. Centro ocupacional Fray Bernardino
11. Servicios de salud m. Carabanchel
12. Residencia geristrica La Gran

Residencia
13. Instituto de educacion secundaria -
n2 1 de Carabanchel Bajo

4. Residencia infantil las Acatias
1. EDIFICACION EXISTENTE 15. Anfiguo colegio Los Luganes. 2. EDIFICACION PROTEGIDA 3. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO L. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO « EDIFICACION PROTEGIDA 5. FLUJO TRAFICO RODADO

v acceso edificios protegidos Vias de acceso rodado - solo para el servicio de las edificaciones ——  viario principal
viario secundario

B sparcamiento

6. SENTIDO VIARIO DE TRAFICO RODADO 7. FLUJO TRAFICO PEATONAL 8. ACCESOS 9. LIMITE PROGRAMATICO 10. VEGETACION
—»  viario principal recorridos viario piblico Recintos privados que configuran nuevos limites dentro de la finca T sistema verde pitlico
B prcamiento e recorridos viario piblico finca 0 cictems verde privado

recorridos interior espacio protegido

— @ PLAN ESPECIAL FINCA VISTA ALEGRE
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FASE INFORMACION URBANISTICA DICIEVEREZ007

PAISAJE CONTENIDO 8

Ie
2




6. SENTIDO VIARIO DE TRAFICO RODADO

. Residencia de estudientes San
Fernando, Patranato de huérfanos del
Ejercito de Tierra

2. Centro de renovacion pedagigica
Las Acatias

3. Centro de educacion de personas
adultas

L. Residencia geritrica Vista Alegre
5. Ministerio de education y ciencia.
Cenfro de  educacion especial de
reeducacion de minusvalidos

6. Cuartel de Policia

7. Comisaria de Palicia de Carabanchel
8. Centro de formacion técnico
profesional Puerta Bonita

9. Residencia geriatrica de Carabancel
10. Centro ocupacional Fray Bernardino
11. Servicios de salud m. Carabanchel
12. Residencia geristrica La Gran
Residencia

13. Instituto de educacion secundaria
n2 1 de Carabanchel Bajo

1. Residencia infantil las Acacias

15. Antiguo colegio Los Luganes.

2. EDIFICACION PROTEGIDA

v

acceso edificios protegidos

3. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO

L. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO « EDIFICACION PROTEGIDA

7. FLUJO TRAFICO PEATONAL

recorridos viario piblico

. recarridos viario piblico finca

recorridos interior espacios protegidos

8. ACCESOS

P accesos trafico rodado

B> accesos trifico peatonal

9. LIMITE PROGRAMATICO

Reconstruccion de la tapia, configurando un nuevo limite, el cual encierra
los usos programaticos privados. Liberando hacia el interior el parque

urbano de uso piblico.

PLAN ESPECIAL FINCA VISTA ALEGRE
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EDIFICACION, ESPACIOS Y TRAZADOS

ANEXO
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EDIFICACION, ESPACIOS Y TRAZADOS

CONTENIDO Y RELACION DE PLANOS

PLANO 1 - ANALISIS Y DIAGNOSTICO. FINCA Y ENTORNO INMEDIATO

PP

gD

BASE: ESTADO ACTUAL

Residencia de estudiantes San Fernando, Patrono de huérfanos del Ejército de
Tierra

Centro de renovacion pedagdgica Las Acacias

Centro de educacion de personas adultas

Residencia geriatrica Vista Alegre

Ministerio de educacion y ciencia. Centro de educacién especial de reeducacion de
minusvalidos .

Cuartel de Policia

Comisaria de Policia de Carabanchel

Centro de formacioén técnico profesional Puerta Bonita

Residencia geriatrica de Carabanchel

. Centro ocupacional Fray Bernardino

. Servicios de salud m. Carabanchel

. Residencia geriatrica La Gran Residencia

. Instituto de educacion secundaria n° 1 de Carabanchel Bajo
. Residencia infantil las Acacias

. Antiguo colegio Los Lugares

2. ACCESOS FINCA VISTA ALEGRE

3. VIAS DE TRAFICO RODADO EXISTENTE

4. EDIFICACION EXISTENTE

5. EDIFICACION PROTEGIDA, A REVISAR POR EL PLAN ESPCIAL

6. TRANSPORTE PUBLICO

7. FLUJO TRAFICO RODADO

8. SENTIDO VIARIO DE TRAFICO RODADO

9. FLUJO TRAFICO PEATONAL

10.

11.

12.

VEGETACION — ARBOLADO EXISTENTE Y TOPOGRAFIA
ALTURA DE LA EDIFICACION COLINDANTE — DENSIDAD SOCIAL

SOLEAMIENTO

13A. MAPA ACUSTICO DIA LABORABLE

13B. MAPA ACUSTICO DIA NO LABORABLE
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PLANO 2 - ANALISIS Y DIAGNOSTICO. EDIFICACION: USOS, ATRACTORES

14A. DENSIDAD SOCIAL DIA LABORABLE (MANANA)
14B. DENSIDAD SOCIAL DIA LABORABLE (TARDE)
15A. DENSIDAD SOCIAL DIA LABORABLE (MANANA)
15B. DENSIDAD SOCIAL DIA LABORABLE (TARDE)
16A. FOCOS DE ATRACCION DIA LABORABLE

16B. FOCOS DE ATRACCION DIA NO LABORABLE
17A. TIPOS FOCOS DE ATRACCION DIA LABORABLE

17B. TIPOS FOCOS DE ATRACCIOPN DIA NO LABORABLE
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EDIFICACION, ESPACIOS Y TRAZADOS

PLANO 3 - PATRONES PAISAJISTICOS PARA LA INTERVENCION: OPCIONES

e PATRON 1. PAISAJE RETICULADO
> ESTRATEGIAS

Limite

1. Continuidad con trama urbana existente dentro de de la finca. El limite (tapia) se
rompe en puntos para generar accesos dirigidos hacia las avenidas paisajisticas
que configuran el nuevo tejido de la finca

Tejido
1. Nuevos tejidos urbanos que reconfiguran al limite programético y ordenan los flujos
de movimiento
a) Viario rodado: Avenidas principales
b) Viario bicicletas: Avenidas secundarias
¢) Viario peatonal: Sendas paisajisticas, paralelas a las avenidas principales.

Técnicas de paisaje
1. Arbolado de alineacién, mas superficies ajardinadas acotadas

> PREEVALUCION
Impacto ambiental severo en enclave de mayor valor histérico, 6ptima integracion
Finca-Distrito.

e PATRON 2. PAISAJE EXPANDIDO
> ESTRATEGIAS

Limite
1. Ausencia de limite (derribo de la tapia existente) para permitir el acceso desde
cualquier punto.

Tejido

1. Ausencia de viario rodando dentro de la finca, generando una superficie libre —
vacio urbano donde solo los edificios contienen un programa especifico.

2. Los recorridos peatonales son limitados cada uno elige su camino.

Técnicas de paisaje
1. Superficie paisaje, cuyos contenidos son:
a. Edificaciones
b. Arbolado
c. Parterres
d. Sendas paisajisticas
e. Agua
f. Usuarios

» PREEVALUCION
Impacto ambiental reducido, optimizacion de la funcién parque.
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e PATRON 3. PAISAJE “COSIDO”
> ESTRATEGIAS

Limite
1. Consolidacion del limite de la finca y nuevas superficies programaticas
residenciales, dotacional, ¢ la ciudad entra en la finca?

Tejido
1. Gran avenida peatonal vertebradota del eje Norte —Sur de la finca
2. Generacion de viario perimetral para acceder a las edificaciones dotacionales

Técnicas de paisaje

1. Sistemas de pequefios jardines que configuran el limite.
2. Uso doméstico de las edificaciones dotacionales.

3. Gran vacio central a modo de parque continuo

> PREEVALUACION
Integracion destacable en perimetro, controlar y reducir los elementos conectores
en enclaves historicos.

e PATRON 4. PAISAJE AGRIETADO
> ESTRATEGIAS

Limite

Limite programatico, nuevos usos:

1. Tapia protegida + espacios multiuso (exposiciones, mercados, kioscos, ferias,
eventos.....)

2. Aparcamiento + tapia reconstruida

Tejido
1. Gran avenida viario trafico rodado de uso publico (4 carriles)
2. Conexiones con transporte publico, nuevas paradas dentro del recinto de la finca

Técnicas de paisaje
1. Sistemas de ajardinamiento de los recintos generados por el viario

» PREEVALUACION

Impacto severo de trafico rodado (cruce, aparcamiento), integracion resefable
finca-distrito.

¢ PATRON 5. PAISAJE CONTENIDO

» ESTRATEGIAS

Limite

Tenemos dos limites en el patron 5

1. Limite programético del espacio publico de la finca

2. Limite programatico de las edificaciones dotaciones contenidas en la finca

Tejido
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1. Ausencia de viario rodado dentro de la finca, generando una superficie libre-vacio
urbano donde solo los edificios contienen un programa especifico.
2. Los recorridos peatonales son limitados cada uno elige su camino.

Técnicas de paisaje

1. Superficie paisaje, cuyos contenidos son:
a. Edificaciones

b. Arbolado

c. Parterres

d. Sendas paisajisticas

e. Agua

f. Usuarios

> PREEVALUACION
Opcidn de equilibrio: impacto -reducido- del tréafico, integracion confiada al
programa de usos (edificacién), dotacién elevada de parque.

e PATRON 6. PAISAJE LIMITROFE
> ESTRATEGIAS

Limite

1. Limite construido consolidado, el limite de la finca se equidista para contener y
englobar los usos dotacionales. A través de ese limite se produce el acceso al
parque interior.

Tejido
1. Elviario rodado queda recintado entre los dos limites que encierran los usos
dotacionales, dandoles servicio.

Técnica de paisaje

1. Superficie paisaje, cuyos contenidos son:
a) Edificaciones

b) Arbolado

c) Parterres

d) Sendas paisajisticas

e) Agua

f) Usuarios

» PREEVALUACION
Impacto reducido al trafico rodado, peor comportamiento de integracion.

PLAN ESPECIAL DE LA FINCA VISTA ALEGRE diciembre 2007



EDIFICACION, ESPACIOS Y TRAZADOS

PLANO 4 - PATRON 1 PAISAJE RETICULADO

=

arwN

EDIFICACION EXISTENTE

Residencia de estudiantes San Fernando, Patronato de huérfanos del Ejército de
Tierra

Centro de renovacion pedagoégica Las Acacias

Centro de educacién de personas adultas

Residencia geriatrica Vista Alegre

Ministerio de educacion y ciencia. Centro de educacion especial de reeducaciéon de
minusvalidos

Cuartel de Policia

Comisaria de Policia de Carabanchel

Centro de informacion técnico profesional Puerta Bonita

Residencia geriatrica de Carabanchel

. Centro ocupacional Fray Bernardino

. Servicios de salud m. Carabanchel

. Residencia geriatrica La Gran Residencia

. Instituto de educacion secundaria n° 1 de Carabanchel Bajo
. Residencia infantil Las Acacias

. Antiguo colegio Los Lugares

2. EDIFICACION PROTEGIDA
Acceso edificios protegidos

3. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO Y PEATONAL GENERADORAS
DEL PATRON RETICULA

4. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO + EDIFICACION PROTEGIDA

CONFIGURACION DEL TEJIDO:

1.

2.
3.
4

o

8.

9.

Vias de tréafico rodado restringido en el interior de la finca

Vias de tréafico rodado limitrofes a la finca

Sendas paisajisticas peatonales

Acceso a edificacion principal

FLUJO TRAFICO RODADO

SENTIDO VIARIO DE TRAFICO RODADO

FLUJO TRAFICO PEATONAL

ACCESOS, APERTURAS —-GRIETAS DE LA TAPIA EXISTENTE

LIMITE PROGRAMATICO

Sub - recintos con caracter autbnomo de gestiébn mantenimiento y programatico

10.

VEGETACION
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PLANO 5 - PATRON 2 PAISAJE EXPANDIDO

1. EDIFICACION EXISTENTE

=

Residencia de estudiantes San Fernando, Patronato de huérfanos del Ejército de
Tierra.

Centro de renovacion pedagdgica Las Acacias

Centro de educacion de personas adultas

Residencia geriatrica Vista Alegre

Ministerio de educacion y ciencia. Centro de educacién especial de reeducacion de
minusvalidos

6. Cuartel de Policia

7. Comisaria de Policia de Carabanchel

8. Centro de formacidn técnico profesional Puerta Bonita

9. Residencia geriatrica de Carabanchel

10. Centro ocupacional Fray Bernardino

11. Servicios de salud m. Carabanchel

12. Residencia geriatrica La Gran Residencia

13. Instituto de educacion secundaria n° 1 de Carabanchel Bajo

14. Residencia infantil Las Acacias

15. Antiguo Colegio Los Lugares

aRwON

2. EDIFICACION PROTEGIDA
Acceso edificios protegidos

3. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO
Vias de acceso rodado — dolo para el servicio de las edificaciones

4. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO + EDIFICACION PROTEGIDA
5. FLUJO TRAFICO RODADO

6. SENTIDO VIARIO DE TRAFICO RODADO

7. LUJO TRAFICO PEATONAL — SENDAS PAISAJISTICAS

8. ACCESOS

Ausencia de limites de la finca ¢ la ciudad penetra en el parque, o el parque se
expande hacia la ciudad?

9. LIMITE PROGRAMATICO

10.VEGETACION
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EDIFICACION, ESPACIOS Y TRAZADOS

PLANO 6 - PATRON 3 PAISAJE COSIDO
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EDIFICACION EXISTENTE

Residencia de estudiantes San Fernando, Patronato de huérfanos del Ejército de
Tierra

Centro de renovacion pedagodgica Las Acacias

Centro de educacién de personas adultas

Residencia geriatrica Vista Alegre

Ministerio de educacion y ciencia. Centro de educacion especial de reeducaciéon de
minusvalidos

Cuartel de Policia

Comisaria de Policia de Carabanchel

Centro de formacion técnico profesional Puerta Bonita

Residencia geriatrica de Carabanchel

. Centro ocupacional Fray Bernardino

. Servicios de salud m. Carabanchel

. Residencia geriatrica La Gran Residencia

. Instituto de educacion secundaria n° 1 de Carabanchel Bajo
. Residencia infantil las Acacias

. Antiguo colegio Los Lugares

2. EDIFICACION PROTEGIDA
Acceso edificios protegidos

3. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO + EDIFICACION PROTEGIDA

4. FLUJO TRAFICO RODADO

5. SENTIDO VIARIO DE TRAFICO RODADO

6. FLUJO TRAFICO PEATONAL

7. ACCESOS

8. LIMITE PROGRAMATICO

9.

10.

ELEMENTOS CONECTORES CONSTRUIDOS

VEGETACION
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PLANO 7 - PATRON 4 PAISAJE AGRIETADO
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EDIFICACION EXISTENTE

Residencia de estudiantes San Fernando, Patronato de huérfanos del Ejército de
Tierra

Centro de renovacion pedagodgica Las Acacias

Centro de educacién de personas adultas

Residencia geriatrica Vista Alegre

Ministerio de educacion y ciencia. Centro de ecuacion especial de reeducacion de
minusvalidos.

Cuartel de Policia

Comisaria de Policia de Carabanchel

Centro de formacion técnico profesional Puerta Bonita

Residencia geriatrica de Carabanchel

. Centro ocupacién Fray Bernardino

. Servicios de salud m. Carabanchel

. Residencia geriatrica La Gran Residencia

. Instituto de educacion secundaria n° 1 de Carabanchel Bajo
. Residencia infantil Las Acacias

. Antiguo colegio Los Lugares

EDIFICACION PROTEGIDA

Acceso edificios protegidos

3. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO
Eje principal, viario rodado publico, nueva via urbana de doble sentido, conexiones
entre General Ricardos y calle de Carcastillo

4. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO + EDIFICACION PROTEGIDA

5. FLUJO TRAFICO RODADO

6. SENTIDO VIARIO DE TRAFICO RODADO

7. FLUJO TRAFICO PEATONAL

8. ACCESOS
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PLANO 8 - PATRON 5 PAISAJE CONTENIDO
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. EDIFICACION EXISTENTE

Residencia de estudiantes San Fernando, Patronato de huérfanos de Ejército de
Tierra.

Centro de renovacion pedagodgica Las Acacias

Centro de educacién de personas adultas

Residencia geriatrica Vista Alegre

Ministerio de educacion y ciencia. Centro de educacion especial de reeducaciéon de
minusvalidos

Cuartel de Policia

Comisaria de Policia de Carabanchel

Centro de Formacidn técnico profesional Puerta Bonita

Residencia geriatrica de Carabanchel

. Centro ocupacién Fray Bernardino

. Servicios de salud m. Carabanchel

. Residencia geriatrica La Gran Residencia

. Instituto de educacion secundaria n° 1 de Carabanchel Bajo
. Residencia infantil Las Acacias

. Antiguo colegio Los Lugares

2. EDIFICACION

3. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO

4. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO + EDIFICACION PROTEGIDA

5. FLUJO TRAFICO RODADO

6. SENTIDO VIARIO DE TRAFICO RODADO

7. FLUJO TRAFICO PEATONAL

8. ACCESOS

9. LIMITE PROGRAMATICO

10.

VEGETACION
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PLANO 9 - PATRON 5 PAISAJES LIMITROFES
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. EDIFICACION EXISTENTE

Residencia de estudiantes San Fernando, Patronato de huérfanos de Ejército de
Tierra.

Centro de renovacion pedagodgica Las Acacias

Centro de educacién de personas adultas

Residencia geriatrica Vista Alegre

Ministerio de educacion y ciencia. Centro de educacion especial de reeducaciéon de
minusvalidos

Cuartel de Policia

Comisaria de Policia de Carabanchel

Centro de Formacidn técnico profesional Puerta Bonita

Residencia geriatrica de Carabanchel

. Centro ocupacién Fray Bernardino

. Servicios de salud m. Carabanchel

. Residencia geriatrica La Gran Residencia

. Instituto de educacion secundaria n° 1 de Carabanchel Bajo
. Residencia infantil Las Acacias

. Antiguo colegio Los Lugares

2. EDIFICACION PROTEGIDA

3. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO

4. ESTRUCTURA VIAS DE TRAFICO RODADO + EDIFICACION PROTEGIDA

5. FLUJO TRAFICO RODADO

6. SENTIDO VIARIO DE TRAFICO RODADO

7. FLUJO TRAFICO PEATONAL

8. ACCESOS

9. LIMITE PROGRAMATICO

10.

VEGETACION
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